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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ADJUDICACION MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO DEL
CONTRATO DE SERVICIO PARA LA REDACCION DEL "PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BUITRAGO
DEL LOZOYA (MADRID)".
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1. OBJETO DEL CONTRATO.

El Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya convoca, por procedimiento abierto la adjudicacion del contrato del
Servicio para la redaccion del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU en adelante) de este término
municipal.

Dicha convocatoria se efectua de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP en
adelante).

CPV: 71400000-2 “Servicio de planificacion urbana y de arquitectura paisajistica”

2. CONTENIDO Y CONDICIONES DEL TRABAJO.

El objeto del presente Pliego es establecer las condiciones técnicas que han de regir la contratacidn para la
redaccion del PGOU de Buitrago del Lozoya, que habra de formularse de acuerdo con las exigencias que, para
esta figura de planeamiento, se establecen en el ordenamiento juridico/urbanistico aplicable en el momento de la
prestacién del servicio, en especial en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, que aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, en la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid y en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento; asi como con la ordenacion ambiental de aplicacion.

El contenido sustantivo del plan general se adecuara, como minimo, a lo exigido en la legislacion urbanistica
aplicable con las matizaciones y concreciones que se van a desarrollar en este pliego de prescripciones técnicas,
sin perjuicio de las indicaciones e instrucciones que se trasladen al equipo redactor por parte del Ayuntamiento
durante el desarrollo de los trabajos,

En los apartados correspondientes a la descripcién de cada una de las fases que integran el proceso de
redaccion se detalla el alcance de la documentacion a elaborar que debera cumplir con lo sefialado en la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y demas legislacién vigente de aplicacién en esta
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materia en el momento de redaccion del documento.

Del mismo modo las actuaciones relacionadas con el procedimiento de evaluacién ambiental al que queda
sometido el plan, se adecuaran a lo establecido en la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y
demas normativa reguladora que resulte de aplicacion.

El objeto del contrato incluye ademas la elaboracion de los informes de Impacto Territorial, Evaluacién Ambiental
Estratégica y cualquiera otros que, en funcion de la normativa vigente de la tramitacién del PGOU, sean
necesarios.

Se entregaran de cada documento en tramitacion cuatro colecciones debidamente encuadernadas mediante
sistema que permita facilmente la insercion o sustitucion de cualquiera de sus elementos, con representacion en
color de los planos. Todos los documentos deberan mostrar claramente las determinaciones de su contenido, la
fase de tramitacion a la que pertenece, y la escala, en el caso de los planos. Esta documentacion se acompafara
de un CD con copia de la documentacion aportada en papel con archivos editables (con extensiones *.dwg, *.doc,
* xls, etc...) Todos los archivos se entregaran con acceso abierto para su lectura y escritura. Se detalla este punto
en el apartado 8 del presente pliego.

Ademas se entregara un ejemplar informatizado en formato con extension *.pdf para su difusion.

La informacidn literal del documento aprobado definitivamente se presentara ademas estructurado por articulos
vinculados entre si mediante formato "html" en forma de indice.

TRABAJOS PREVIOS A LA REDACCION DEL DOCUMENTO DEL PLAN GENERAL

Informacion urbanistica

— Obtencién de bases cartograficas actualizadas y a escalas adecuadas, asi como los limites oficiales del
término municipal

— Reuniones de coordinacién y obtencién de informacién con los distintos organismos, administraciones y
compaiiias suministradoras afectadas que, de modo orientativo se indica:

= (Canal de Isabel Il

= Compaiiia Eléctrica suministradora

= Compafiia suministradora de Gas (en su caso)

= Direccion General de Medio Ambiente

= Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial
= Direccion General de Carreteras

= Direccion General de Patrimonio Cultural

= Vias Pecuarias

= Direccion General de Suelo

= Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion

= Direccion General de Industria, Energia y Minas

= Direccion General de Proteccion Ciudadana

= Direccion General de Aviacién Civil de Fomento

= Demarcacion de Carreteras de Fomento

= Confederacion Hidrogréfica del Tajo

= Direccién General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion del Ministerio de Industria
= Direccion General de Politica Energética y Minas

= Municipios Colindantes

— Estudio y andlisis de los antecedentes urbanisticos y planeamiento vigente.
— Toma de datos
—  Estudio socio-econdmico del municipio
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— Diagnéstico de la situacion actual
Estudios ambientales y sectoriales

—  Estudio del territorio

— Estudio de Paisaje

— Inventario ambiental

— Repercusiones sectoriales sobre el desarrollo urbanistico

— Estudio de las repercusiones ambientales de cada una de las alternativas propuestas
— Localizacion y definicion de las afecciones sectoriales, tales como:

= Afecciones arqueologicas

= Afecciones hidrolégicas

= Afeccion por ruido

= Afecciones de infraestructuras
= Afecciones aéreas

= Efc...

Ordenacion:
— Elaboracion de varias alternativas de ordenacion del territorio.
— Estudio de dichas alternativas

— Eleccion justificada de la alternativa que se desarrollaré en el Plan General.

El contenido del Plan se materializara en los siguientes documentos:

Estudio de incidencia ambiental:

= Estudio paisajistico

= Mapa de riesgos naturales

= Informe de viabilidad econdémica de las alternativas
= Programa de vigilancia ambiental

= Memoria ambiental

— Estudio de contaminacion atmosférica

— Estudio de contaminacion de suelos

— Estudio acustico

— Estudio de capacidad hidrica y de la red de saneamiento

—  Estudio hidrolégico e hidraulico y la delimitacion del dominio publico hidraulico
—  Estudio arqueolégico

— Memoria informativa

— Memoria de ordenacion

— Estudio de viabilidad

— Normas urbanisticas

— Planos de ordenacion estructurante y de ordenacion pormenorizada
— Catalogo de bienes y espacios protegidos

— Plan Especial de la Villa

— Inventario de construcciones e instalaciones en suelo no urbanizable protegido
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— Informe de sostenibilidad econémica

— Resumen ejecutivo expresivo

3. EXPOSICION PUBLICAY PARTICIPACION CIUDADANA.

En cuanto al Plan Especifico de Participacion:

La complejidad técnica del proceso de redaccion de un plan general es una circunstancia que, unida a la
duracion temporal del mismo, obliga a establecer, con la suficiente claridad, cuales son los instrumentos y cauces
procedimentales que se articulan a dicho fin. El Plan Especifico de Participacién contendra los mecanismos y
actividades que deberan propiciar que tanto la poblacién en su conjunto como el movimiento asociativo tengan la
posibilidad de intervenir en el proceso de elaboracién del PGOU. Se trata de favorecer el acceso a la
participacion vecinal desde el primer momento en el que se inicien los trabajos, estableciendo los canales y
mecanismos adecuados y garantizando el derecho de informacion de los vecinos.

El Plan Especifico de Participacion debera incluir actividades y acciones de participacion que se contemplen
para su desarrollo hasta el Avance; se definird el alcance de los medios y los mecanismos de participacion
reglada a desarrollar durante los periodos de informacion publica y apertura del plazo de sugerencias -en el
Avance- y alegaciones en la Aprobacion Inicial.

El Plan Especifico de Participacion debe constar de dos partes fundamentales:

- Participacién publica y vecinal reglada: es decir los actos de exposicién publica, sugerencias y alegaciones
determinadas por la legislacidn urbanistica de aplicacion y por los pliegos de condiciones técnicas.

- Participacion vecinal no reglada asi como los mecanismos de difusion y comunicacion:

Aquellas otras actividades o0 mecanismos que refuercen, garanticen y complementen el derecho de participacién

de los vecinos desde el mismo momento en el que se inicie la redaccién del PGOU y que no se encuentran
descritos normativamente. Los contenidos y resultados de la participacién establecidos antes del Avance
deberan ser trasladados a los propios estudios de la primera fase y viceversa, es decir, los contenidos de los
estudios también servirdn para orientar los temas y consultas de participacién. Todo junto servira para formular lo
que se viene a denominar como "diagnéstico participado" que surge después del Avance como base para la
elaboracion del "Documento de Aprobacién Inicial". A todo ello se sumaran los mecanismos para la participacién
publica reglada, a través de los periodos de informacion publica y presentacién de sugerencias y alegaciones que
completan el proceso, dando oportunidad al vecino, entes, administracién y asociaciones afectadas a participar
mediante la presentacién de sugerencias (Avance) y/o alegaciones (Aprobacion Inicial) antes de la Aprobacién
Provisional del Plan

En cualquier caso se establecen como obligaciones minimas del equipo redactor en relacion con dicha
intervencion las siguientes:

- Celebracién, en coincidencia con las fases de informacion publica del expediente, de al menos tres sesiones
explicativas abiertas al publico en relacién con el contenido de los trabajos correspondientes, con utilizacién de
técnicas audiovisuales y del resto de material que se estime adecuado y contaran con la presencia de al menos,
el director del equipo. Se posibilitara la intervencién directa de la ciudadania, a cuyo fin se habilitara un turno de
preguntas o dudas.

- Organizacién, en coincidencia con las fases de informacién publica del expediente, de una exposicion
comprensiva de la documentacion correspondiente a los trabajos del Plan General que sean objeto de dicho
tramite, la cual deberéa contar con los medios adecuados para facilitar un correcto entendimiento y divulgacion del
contenido de la fase de que se trate. Su duracion minima seré de tres semanas y tendra lugar en los locales que
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a tal fin se faciliten desde la Administracion municipal.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Ademas de las metas sefialadas, el Plan Especifico de Participacion debe perseguir los siguientes objetivos
concretos:

Alcanzar una mayor implicacion vecinal en la toma de decisiones urbanisticas.

Mejorar el conocimiento del vecino sobre la realidad urbana y sus alternativas, tomando en cuenta los
intereses sociales definidos por los propios vecinos.

Comunicar a los vecinos de forma clara y comprensible las decisiones de planeamiento, asi como los
estudios en que éstas se basan,

Facilitar la comprension del modelo de pueblo que el plan proponga y el conocimiento de las distintas
alternativas, asi como el posicionamiento razonado de los distintos grupos de interés.

Reforzar y establecer los canales adecuados para el intercambio y la comunicacién entre el Ayuntamiento y
los vecinos de Buitrago del Lozoya dentro de los cauces establecidos.

Coadyuvar a los objetivos de transparencia de todos los actos administrativos que desembocan en la
aprobacién del Plan.

Asegurar el mayor respaldo social al modelo de pueblo que el Plan disefie.

Prevenir mediante el didlogo y la informacion fehaciente posibles conflictos de interés que podrian afectar al
proceso de aprobacion del Plan.

Conformar un diagnostico participado de modo que los debates del pueblo se canalicen teniendo en cuenta el
interés general. El diagnostico participado debera ser la expresion de ese interés general.

Por ello el PGOU sera concebido como un proceso de comunicacién bidireccional que permita el fomento de la
interaccién, no sblo entre los agentes involucrados en la redaccidén - Administracion, equipo de gobierno
(Ayuntamiento) y equipo redactor- sino con toda la vecindad (local o de grupos politicos, sociales o culturales) por
ser parte afectada fundamental,

CARACTER DE LOS CONTENIDOS

Las acciones y actividades propuestas se desarrollaran teniendo en cuenta:

La definicién y caracterizacion del modelo de pueblo que el Plan prefigure, las demandas de equipamientos,
derechos y obligaciones de propietarios y usuarios y cuantas cuestiones tengan que ver con los contenidos
del Plan.

El caracter consultivo que ostenta, ya que las propuestas que se generen desde las instancias sociales se
tramitaran posteriormente a través de los 6rganos politicos que ostentan las competencias administrativas
para la aprobacién del plan.

La voluntad de concertacion y sintesis operativa de los resultados, que se sustancia en el diagnostico
participado.

RESULTADOS ESPERADOS

Son las consideraciones esperadas tras la evaluacion del proceso de participacion:

Que llegue desde el primer dia una informacién clara y sencilla sobre perspectivas y expectativas del vecino
al equipo redactor y a la propia institucién municipal.
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— Alcanzar un diagnéstico participado que incluya todos los aspectos sustantivos recabados durante el proceso
de redaccion.

—  Que las futuras alegaciones que surjan al plan tengan un mayor nivel de fundamentacién, basado en la
posibilidad de participacion desde el primer momento de la redaccidn asi como en el conocimiento de los
aspectos mas generales y globales que enmarcan las decisiones.

— Conseguir el mayor respaldo social al plan.

PRINCIPIOS ORIENTADORES Y FUNCIONALES

— La participacion vecinal tiene que servir para orientar al equipo técnico y al Ayuntamiento sobre la realidad
social y sus necesidades y aspiraciones, que eventualmente podran plasmarse en la propuesta, o también
para evitar soluciones que pudieran generar un amplio rechazo y conflicto.

— El programa de participacién vecinal tiene que asumir un componente educativo para la mayor comprension
del pueblo-territorio, y de las propuestas de planeamiento; esta funciéon ayuda a canalizar el consenso y
disenso sobre las propuestas, y facilita a la sociedad el planteamiento de alegaciones, y al equipo técnico la
contestacion a las mismas, ya que es fruto de un proceso de participacion de ida y vuelta (la funcién
"informativa" y la funcion "educativa").

— El programa de participacion debe buscar la coherencia con el conjunto de actividades municipales, por lo
que se basara en las estructuras de participacion ya existentes.

4. FASES PARALAREDACCION DE LOS TRABAJOS Y CONTENIDO DOCUMENTAL

La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de transformacion urbanistica debera
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos de conformidad con el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

El documento se concibe como una totalidad en la que se encuentran indisolublemente unidos la informacién
urbanistica, el diagndstico y las propuestas de ordenacion elaboradas en base al mismo, asi como los estudios
adicionales requeridos para su formulacion.

En coherencia con este planteamiento el trabajo se estructurard como sigue:

FASE 1: Estudio, Informacion Urbanistica, Anélisis y Diagnostico y Documento de Sintesis.

FASE 2: Documento de Avance. Informacion publica.

FASE 3: Documento tramitable para Aprobacion Inicial.

FASE 4: Contestacion a las alegaciones e informes presentados.

FASE 5: Documento de Aprobacion Provisional / Texto Refundido
La estructuracién sefialada no estd organizada exclusivamente con un criterio secuencial estricto, sino que
diversas fases, sobre todo en los inicios del proceso, podran solaparse temporalmente entre si. Se procede a

continuacion a describir el contenido y aspectos fundamentales de cada una de las fases referenciadas, con
indicacion de los plazos y la documentacién a aportar con caracter de minimo.

FASE 1-- ESTUDIO, INFORMACION URBANISTICA, ANALISIS, DIAGNOSTICO Y DOCUMENTO DE
SINTESIS
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1. Analisis del planeamiento territorial y sectorial. Analisis de las infraestructuras supramunicipales.
Analisis de las diversas vinculaciones medioambientales a tener en cuenta por la futura ordenacion
urbanistica.

Se pretende como objetivo de esta fase disponer de informacion acerca de los condicionantes que sobre la futura
ordenacion se deriven tanto de la legislacion como del planeamiento supramunicipal de alcance territorial o
sectorial.

Atal efecto se realizara un andlisis detallado de la incidencia de las regulaciones establecidas en la legislacion
sectorial que afecten al término municipal de manera directa o, en su caso, indirecta (vias pecuarias, dominio
publico hidraulico, carreteras, PORN, Planes de Ordenacion de los embalses Puentes Viejas y Riosequillo...).

El examen de las afecciones sectoriales debera concretar sus vinculaciones singulares sobre la capacidad de
establecer la ordenacion urbanistica, haciendo especial hincapié en su representacion grafica claramente
comprensible, complementando dicho andlisis grafico con un informe escrito.

A tal efecto se deberan mantener los encuentros o reuniones que resulten oportunas para el adecuado
conocimiento de las posibles iniciativas por parte de las administraciones sectoriales con competencia sobre
materias que puedan afectar a la ordenacién futura.

Se realizard ademéas un andlisis grafico y escrito de todas las vinculaciones territoriales a respetar, con
incidencia en el contenido documental propio del plan general y que seran contempladas en el estudio Ambiental
Estratégico y en el estudio de infraestructuras supramunicipales.

A dichos efectos se realizaran los trabajos de informacién precisos para detectar todas las zonas de especial
proteccidn establecidas asi como todos los espacios singulares a proteger.

2. Estudio del estado y situacion del planeamiento municipal.

Se realizara un estudio sobre el desarrollo urbanistico producido desde la entrada en vigor de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, identificando los ambitos territoriales y los instrumentos de ordenacion
aprobados, con objeto de disponer de informacion sobre el grado de cumplimiento de sus previsiones y sobre las
ordenaciones existentes que se asumen. Este analisis debera posibilitar una valoracién de las problematicas
detectadas que hayan podido influir en la falta de desarrollo o incumplimiento de los objetivos de la ordenacion
vigente.

Estudio sobre la incidencia, en la ejecucion del PGOU, de los instrumentos de planeamiento en tramitacion
(Modificaciones Puntuales, Estudios de Detalle,...), asi como las sentencias recaidas en procedimientos
contenciosos contra el Ayuntamiento (en caso de resolucién en el momento de redaccién del PGOU)

3.- Estudio de la evolucion demografica y de las necesidades de vivienda.

El equipo redactor realizara un analisis de las necesidades de vivienda en el término municipal para lo que se
basara en los datos sobre vivienda, renta y empleo de que se dispongan tanto en el Ayuntamiento como en otras
entidades o administraciones publicas. Igualmente se exigira la Incorporacion al estudio de datos obtenidos de
fuentes directas.

4.- Documento de sintesis de las vinculaciones territoriales, sectoriales, medioambientales y de los
objetivos de la ordenacion.

Como conclusion y sintesis de los analisis a realizar de conformidad con lo indicado en los anteriores
subapartados, se realizara un documento de sintesis que explicite con un caracter fuertemente descriptivo y
explicativo, incluyendo documentacion gréafica, cuéles son las posibilidades o campos de maniobra para el
establecimiento de las determinaciones de ordenacion propias del plan general municipal.

El documento integrara de forma resumida una referencia a los principales objetivos de la planificacién, con
alusién a los problemas y oportunidades del término municipal, asi como a posibles propuestas o alternativas a
desarrollar en el documento de Avance. Su finalidad sera contribuir a fijar de manera paulatina las bases de
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concrecion metodoldgica en el proceso de elaboraciéon del plan general, mediante criterios que apoyen la
redaccion de la documentacién de las fases posteriores. Este documento debera contener imprescindiblemente
una propuesta gréfica de delimitacién del suelo urbano, a escala minima 1:5000, un plano de vias pecuarias con
propuesta de desafeccion y trazado de las variantes alternativas a las vias existentes que entren en conflicto con
la situacién actual y con la nueva propuesta de ordenacion y un plano con las afecciones derivadas del dominio
publico hidraulico. Incluira el estudio de andlisis ambiental y el estudio de infraestructuras supramunicipales.

Una vez recepcionado por el Ayuntamiento el documento, el misma seré objeto de presentacion y exposicion por

parte del equipo redactor ante los servicios técnicos municipales, el equipo de gobierno del Ayuntamiento, las
concejalias afectadas y con el resto de los representantes politicos de la Corporacion. Como resultado de este
tramite podra adoptarse por dicho érgano municipal dictamen comprensivo de su posiclonamiento incorporando
sugerencias, indicaciones o posibles lineas de actuacion a seguir en el proceso de redaccidn, dictamen del que
se dara traslado al equipo redactor para su oportuna valoracion en orden a la elaboracién del Avance.

Este documento se consultard a continuacion con el érgano medioambiental para que se pronuncie sobre la
viabilidad de las propuestas, como paso previo para la elaboracion del Avance.

También se concertaran reuniones con los representantes de los diversos organismos afectados cuyas
afecciones que se han detectado y analizado en la fase 1 para facilitar las opciones disponibles en la redaccion
del Avance. A estas reuniones debera asistir al menos, el director del equipo.

Igualmente dicho documento sera utilizado como soporte para la participacién publica previa, que se debera
organizar por la Corporacién Municipal en unas primeras jornadas de participacion ciudadana, reguladas de
conformidad con el punto tercero del presente pliego. Una vez entregada la documentacion se estableceré el
plazo de un mes para desarrollar el procedo de participacién ciudadana, incluyendo las jornadas o sesiones
abiertas al publico correspondientes. Finalizadas las jornadas de participacién ciudadana, en un plazo no
superior a quince dias, el equipo redactor emitira un informe de sintesis sobre las opiniones vertidas durante las
mismas, para conocimiento y consideracion de la Corporacion Municipal, para dirigir el proceso de elaboracion
del Plan General.

Plazos temporales para la Fase SEIS MESES a contar desde la firma del contrato.

FASE 2.- DOCUMENTO DE AVANCE DE PLANEAMIENTO. INFORMACION PUBLICA
1. Introduccion:

A partir de la finalizacién de la fase primera, con la emisién del dictamen del 6rgano competente medioambiental
sobre su contenido, comienza esta fase 2, consistente en la elaboracion del Avance del Plan General y el
Documento Inicial Estratégico, desarrollando ambos documentos sobre las bases aceptadas por la
Administracion del contenido de la fase 1.

Se realizara la elaboracion del documento necesario para obtener de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacion del Territorio los preceptivos informes de Evaluacion Ambiental
Estratégica e Impacto Territorial. Este documento se redactard segun las directrices, contenidos y criterios
fijados por la Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio; acompafiara al
Plan General en sus distintas fases.

2. Contenido del Avance

El Avance de planeamiento contendra una primera propuesta de la ordenacion urbanistica estructural del
término municipal ajustada, como minimo, a lo dispuesto en el art. 56.2 de la Ley 9/2001 y a la siguiente
sistematizacion en cuanto a su contenido documental:

a. Memoria informativa que resuma el diagnéstico urbanistico y territorial, asi como justificativa de los criterios,
objetivos, alternativas y directrices de la estrategia de evolucién urbanay de ocupacion del suelo que se propone.

b. Documento Inicial Estratégico con el contenido minimo que establece el art. 18,1 de la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental.
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c. La clasificacion del suelo en todo el término municipal en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable,
distinguiendo en el suelo urbanizable el suelo sectorizado del no sectorizado, y en el urbano el consolidado del no
consolidado. Se realizara una primera y provisional delimitacion de la categoria de suelo urbano consolidado y no
consolidado de conformidad con las reuniones mantenidas con los organismos afectados en la fase 12 , con
propuesta grafica de delimitacién del suelo urbano y no consolidado, a escala minima 1:5000. Se detallaran los
sectores y ambitos que van a ser objeto de una ordenacidén pormenorizada en el Plan General.

d. Plano de vias pecuarias con propuesta de desafeccion y trazado de las variantes alternativas a las vias
existentes que entren en conflicto con la situacién actual y con la nueva propuesta de ordenacion.

e. La calificacion global del término municipal con la division de todo el término en zonas en funcion de los usos
considerados y de las diferentes categorias de suelo.

f. Directrices para la determinacién de la red de dotaciones publicas y redes generales que aseguren la
racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los espacios de
uso colectivo. Debera incluirse una memoria de gestion, especificando la forma de obtencion del suelo destinado
a nuevas dotaciones publicas. Debera incluirse un plano de la red de dotaciones publicas, distinguiendo las de
nueva creacién de las existentes.

g. Directrices para el desarrollo de la movilidad urbana: trafico, red viaria, itinerarios peatonales, redes ciclables,
etc... Se realizarad una propuesta de las zonas que pueden estar sujetas a un ambito de actuacion/expropiacion
para mejorar la movilidad.

h. Propuestas sobre desarrollo residencial y de actividades economicas.

i. Tablas de sintesis de la calificacién global y la clasificacion del suelo.

j. Compatibilizacién de la propuesta con la ordenacién urbanistica de los municipios colindantes.

k. Resumen ejecutivo expresivo, en primer lugar, de la delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién
proyectada altera la vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion; y en segundo lugar, en
su caso, de los ambitos en los que se suspendan la ordenacidn o los procedimientos de ejecucion y la duracion
de dicha suspension.

|. Memoria descriptiva y justificativa del contenido de la ordenacién establecida en los anteriores apartados.

El desarrollo documental del Avance conforme a los apartados anteriores se realizara a través de memoria y/o
documentacion gréfica en funcion del contenido de dichos apartados

Plazo temporal para la elaboracién Avance Se establece un plazo de CUATRO MESES para presentar el
Avance del Plan General contado a partir de la recepcion por el equipo redactor de la resolucién municipal que
declara el cumplimiento de los trabajos correspondientes a la Fase-1 que ird acompafiada, en su caso, del
dictamen al que se ha hecho alusién de forma precedente.

3. Exposicién al publico del Avance vy participacion ciudadana

Entregado por el equipo redactor el documento del Avance y el Documento Inicial Estratégico a la Corporacién
Municipal, el 6rgano urbanistico competente, lo estudiara y, previos los informes de los servicios municipales, el
Ayuntamiento acordara, en su caso, su exposicion al publico durante un plazo minimo de treinta dias habiles.
Dicha exposicién se ajustara a las condiciones exigidas en el programa de participacion ciudadana que se
apruebe y especificamente a lo sefialado en el apartado 3 de este Pliego de Condiciones Técnicas, sin perjuicio
de la adopci6n de otras medidas complementarias que, en su caso, se establezcan por el equipo redactor en su
oferta.

Una vez finalizado el plazo de informacion publica, el Ayuntamiento remitird el documento de Avance, copia de
las sugerencias y documento inicial estratégico a la Direccion General de Urbanismo, solicitando el inicio del
Procedimiento Ambiental Estratégico, que culminara con la emision del Informe de Impacto Territorial y el
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Documento de Alcance de del Estudio Ambiental Estratégico.

4. Contestacion de alegaciones a la exposicion publica del Avance y analisis del proceso de consultas y de
participacion ciudadana

El resultado del tramite de exposicién publica del Avance sera trasladado al equipo redactor que emitira un
informe de contestacidn o posicionamiento en relacidn con las alegaciones y sugerencias presentadas. De igual
modo analizara el resultado de posibles consultas a organismos sectoriales y municipios colindantes sobre el
contenido del Avance. Dicho informe debera servir al Ayuntamiento para adoptar acuerdo sobre los criterios y
objetivos a respetar en la posterior elaboracién de la documentacion del plan general.

El plazo para emitir el informe anteriormente citado sera de DOS MESES a partir de la recepcion por el equipo
redactor del resultado del tramite de exposicién publica.

5. Adopcion del acuerdo municipal fijando los criterios y objetivos que serviran de base para la redaccion del
plan general.

El Ayuntamiento, conocidos el informe del equipo redactor, y a la vista del Informe de Impacto Territorial y el
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico y el resultado de la fase de alegaciones, adoptara el
acuerdo de aprobacion del Avance, de acuerdo con lo establecido en el art. 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

FASE 3.- DOCUMENTO TRAMITABLE PARA LA APROBACION INICIAL DEL PLAN GENERAL

1.Inicio.

Una vez recepcionado por el equipo redactor el acuerdo municipal de aprobacion del Avance conteniendo los
criterios y objetivos a respetar en la elaboracion de la documentacion del Plan General, comienza la fase tercera

correspondiente a la formulacién del documento necesario para su aprobacién inicial.

2.Contenido de la documentacién del Plan General

La documentacion del plan general debera cumplir de manera detallada lo establecido al efecto por los articulos
41,42 y 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, puestos en relacion con el
desarrollo del contenido de la ordenacién urbanistica estructural y pormenorizada segun lo indicado al efecto por
los articulos 35, 36, 37, 38, 39 y 40 del referido texto legal, o normativa que la sustituya.

A continuacién se indica de manera resumida el contenido minimo de la documentacion del plan general que
debera ser completado y desarrollado de manera mas detallada en las diversas ofertas que realicen los equipos
que se presenten al concurso para la redaccion del Plan General.

a) Memoria informativa y justificativa de la ordenacion

Este documento se estructura en los siguientes apartados.

— Analisis sobre la adecuacién o no de la documentacién del Plan al avance previamente aprobado,
indicando, en su caso y con precision, las variaciones introducidas.

— Sintesis de la informacion urbanistica en la que se destaquen cuales son los elementos y preexistencias
que condicionan de manera notable el ejercicio de la potestad de planeamiento y en consecuencia el
contenido de la ordenacion urbanistica propuesta.

— Anélisis de las afecciones impuestas por la legislacion sectorial para la redaccion del Plan General.

— Justificaciéon de las propuestas de ordenacion elaboradas y presentadas en las fases previas, con
explicacion de las alternativas propuestas en cada una de ellas.

Pz. Picasso, 1 CP. 28730 Buitrago del Lozoya (Madrid) Tel. 91 868 00 56 Fax 91 868 06 30 www.buitrago.org



Pagina 1 1

— Descripcion del proceso seguido en la formulacién y seleccion de alternativas, teniendo en cuenta la
participacidn ciudadana. Criterios tenidos en cuenta para la adopcidn de los criterios y objetivos.

— Resumen sobre el contenido de las alegaciones y sugerencias presentadas durante el proceso de
participacién ciudadana del Avance, y explicacion del posicionamlento adoptado en cuanto a su
aceptacion o rechazo, tanto del equipo redactor como del Ayuntamiento.

b) Estudio de viabilidad

En el Estudio de viabilidad se justificara la sostenibilidad del modelo de utilizacion del territorio y desarrollo
urbano adoptado, asi como su viabilidad en funcion de las capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades
econdmicas y financieras, publicas y privadas, en el término municipal.

El estudio de viabilidad econdmica financiera debera redactarse con la suficiente precision para evaluar y
justificar la capacidad econdmica municipal para establecer la ejecucién de la ordenacién urbanistica propuesta.

El plazo temporal para la ejecucién del Plan General contemplado en el estudio de viabilidad econémico
financiera sera de ocho afios contados a partir de su aprobacion definitiva.

El estudio de viabilidad contendra la evaluacidén econémica de los costes de la ejecucion de los elementos de las
redes publicas cuya financiacion no se adscriba a la ejecucion de determinadas areas y sectores. Dicha
evaluaciéon econdmica, desglosada atendiendo a la administracion competente para su ejecucion, debera
realizarse siguiendo el esquema indicado a continuacion:

— Elementos de la red de infraestructuras de comunicacién viaria, peatonal y ciclable.

— Elementos de la red de espacios libres y zonas verdes de dominio y uso publico.

— Elementos de la red de titularidad publica dedicados a usos educativos, culturales, sanitarios,
asistenciales, deportivos y administrativos.

— Infraestructuras basicas en intervenciones especialmente significativas relacionadas con la dotacion de
servicios de abastecimiento de agua y energia.

El estudio de viabilidad econdémico financiera analizara igualmente los costes de las obras de urbanizacién de las
areas y sectores propuestos por la ordenacion distinguiendo los diferentes componentes que constituyen dichos
costes a la vista de lo establecido al efecto por las determinaciones de la ordenacién del propio Plan General

Se deberan establecer las previsiones de expropiaciones forzosas a cargo de la Administracién municipal por
aplicacion de las previsiones contenidas en el Plan.

Finalmente el estudio de viabilidad econdémico financiera contendra un informe en el cual quede claramente
expresada la factibilidad econdmica de la ejecucién de la determinaciones del planeamiento propuesto, tanto
desde el punto de vista de la capacidad econémica del Ayuntamiento y de la iniciativa privada en relacién con la
ejecucion de areas y sectores y sistemas generales adscritos a su ejecucion.

Informe de sostenibilidad econdémica de acuerdo con el art. 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo Ley
712015 de 30 de octubre.

c) Estudio Ambiental Estratégico

El documento inicial estratégico elaborado con motivo de la redaccién del Avance se completara e integrara en
funcién del resultado de tramite de exposicidn al publico de dicho documento, atendidos igualmente los informes
emitidos con ocasién de las consultas que se hayan realizado.

Debera motivar la ordenacién adoptada desde el principio de desarrollo sostenible, considerando la capacidad
de acogida de los suelos para el cumplimiento de las previsiones contenidas en el plan.

Su contenido se ajustara como minimo, al Documento de Alcance emitido por el érgano ambiental y al Anexo IV
de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

d) Planos de informacion
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Los planos de Informacion se redactaran a escala adecuada para su correcta Interpretacion y reflejaran la
situacion del territorio en relacion con sus caracteristicas naturales y usos del suelo, con referencia a las
infraestructuras del término municipal, equipamientos, servicios, redes, edificacion existente, proteccion de
espacios naturales, efc..

Asimismo contendran la informaciéon derivada del régimen establecido por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Buitrago del Lozoya, actualizada segun la ultima modificacion puntual aprobada
definitivamente por la Corporacién Municipal, conteniendo y matizando los aspectos propios de la ordenacion
estructural y pormenorizada.

e) Planos de ordenacion estructural y ordenaciéon pormenorizada, que deberan cumplir lo
establecido en el capitulo Il de la ley 9/2001.

Los planos de ordenaciéon del Plan general de ordenacion urbana se plasmaran sobre cartografia
actualizada y seran los siguientes:

+ Para todo Término Municipal y a escala minima 1: 10.000 y sobre el entorno urbano 1:5.000.

— Planos de calificacion y clasificacidn del suelo, con expresion de las superficies asignadas a cada uno
de los tipos y categorias del mismo.

— Plano de estructura organica del territorio, con determinaciones estructurantes.

— Plano de afecciones por legislacién sectorial (dominio publico hidraulico, carreteras...), con
sefialamiento de las zonas de policia y servidumbre

— Plano o planos de usos globales previstos para los distintos tipos y categorias del suelo.

— Plano de vias pecuarias de todo el Término Municipal, especificando las que se ven sometidas a una
desafeccion y trazado de las variantes alternativas a las vias existentes que entren en conflicto con la
situacion actual y con la nueva propuesta de ordenacion.

— Planos de ubicacién de los BIC declarados en el Término Municipal.

» Para suelo urbano.

— Planos referidos a los extremos sefialados en los apartados a), b), ¢), d), e), f), g) e i) del articulo 29 del
Reglamento de Planeamiento, redactados a escala 1:2000 siendo preferible la escala 1:1000, o incluso
en detalles y unidades de ejecucion incluso a mayor precision. El plano de alineaciones tendra una
escala minima 1:1000.

— Plano de delimitacién del suelo urbano a escala minima 1:5000.

— Planos de delimitacion de los BIC declarados en Suelo Urbano.

» Para el suelo urbanizable:

— Planos de situacion a escala adecuada.

— Planos referidos a los extremos sefialados en los apartados a), ¢), d) y e) del articulo 30 del Reglamento
de Planeamiento a escala minima de 1:2000 siendo preferible la escala 1:1000, o incluso en detalles y
unidades de ejecucion incluso a mayor precision. El plano de alineaciones, en su caso, tendrd una
escala minima 1:1000

— En el suelo urbanizable se indicara que sectores se ordenan desde el propio Plan General y cuales
otros se remiten a su desarrollo mediante Plan Parcial.

— En todo el suelo urbanizable se debera precisar los detalles de trazado de las redes viarias y de
servicios ajustandolas a las caracteristicas fisicas del terreno o a la estructura urbanistica de sectores
colindantes.

+ Para el suelo no urbanizable:
— Planos de situacién a escala adecuada, con expresion, en su caso, de las areas de especial proteccion.

f) Normas Urbanisticas
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La normativa urbanistica del Plan General de Ordenacién Urbana debe recoger las determinaciones escritas
de caracter obligatorio aplicables a las diferentes clases y categorias de suelo, evitando la reproduccioén literal de
articulos de otras normas.

En particular se tendra en cuenta lo siguiente:

-Disposiciones de caracter general y definiciones: alineacion, rasante, terreno natural, cota de referencia, relleno,
parcela, solar edificable, frente de parcela, retranqueo, adosamiento a linderos, ocupacién, superficie edificada
(edificabilidad), tipos edificatorios(definicion de vivienda unifamiliar, bloque abierto, manzana cerrada, viviendas
adosadas, duplex, vivienda aislada...), altura de la edificacion o de cornisa, altura a cumbrera, cubierta, altura
libre de piso, numero de plantas, planta baja, planta baja porticada, planta tipo, planta bajocubierta, sétano,
semiso6tano, fachada, medianeria, cuerpos salientes, tipos de cuerpos volados, patio de parcela, fondo maximo
edificable, cerramiento exterior, condiciones de los locales habitables.

Condiciones que deben cumplir los locales destinados a usos distintos a vivienda. Debera explicar de forma
minuciosa la forma de medir la altura de las edificaciones asi como la cota de referencia valida para dicha accion.
Debera incluir una estructura desglosada de los usos, clases de usos y definiciones.

-Reglamentaciones que afectan a peticiones de licencia de obras y de actividad, con indicacién de tipos de obras
que pueden ser objeto de acto comunicado, obra menor u obra mayor.

Reglamentaciones que afectan a peticiones de licencia de segregacidn o agrupacién de parcelas.
Documentacion minima a aportar para la concesién de licencias de obra, segregacion y primera ocupacion.
Relacion de actividades que precisan proyecto técnico. Documentacién minima a aportar para la concesién de
licencias de actividad. Documentacion minima a aportar con antelacién a la visita de inspeccién propia de la
licencia de actividad. . Relacion de actividades clasificadas en funcién de su procedimiento (calificadas,
inocuas...). Fianzas exigioles con la peticidn de licencia (por urbanizacion, por gestion de residuos...), cuantias.
Concesion de licencias en suelo urbano consolidado en zonas que no alcanzan el grado minimo de urbanizacién
para que la parcela alcance la condicién de solar

-Zonas de ordenanza. Grados. Condiciones generales de edificacion y uso de las parcelas edificables:
Determinaciones a las que deben ajustarse en funcién de su localizacién, la totalidad de las actividades y
construcciones que se desarrollen en suelo urbano. Contendran la reglamentacion detallada del uso
pormenorizado, volumen y condiciones de l0s terrenos y construcciones, asi como las caracteristicas estéticas
de la ordenacién, de la edificacién y de su entorno.

-La regulacién del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones, las
construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones en cada zona,

-El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas en cada zona.

-Se incluiran normas urbanisticas de aplicacion especifica respecto de las distintas zonas de suelo no
urbanizable con atencién a los aspectos mas relevantes de proteccion ambiental, paisajista y naturalista, e
inclusion de las determinaciones relativas a la regulaciéon de los usos permitidos y autorizabas. En suelo no
urbanizable, las Normas Urbanisticas de Planeamiento Urbanistico reflejaran, en la medida que asi se requiera,
las determinaciones contenidas en el articulo 36 del Reglamento de Planeamiento.

-Normas sobre la gestion del proceso de desarrollo y ejecucion del planeamiento y de la edificacion.

-Régimen de las parcelas, edificaciones, construcciones y usos disconformes con el planeamiento,
desarrollando las diferentes categorias posibilitadas, con indicacién en cada caso de los actos y usos
autorizables (ampliacién, reforma, cambio de uso, segregacién de parcelas).

- Normas de proteccién del patrimonio cultural y Catalogo.

- Plan especial de la Villa.

- Normas transitorias.
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-Cualquier otra ordenanza o normativa que se estime preciso incluir a juicio de la Administracion municipal en
funcién de las exigencias del proceso de ordenacién urbanistica,

Se recogera una identificacion de los bienes tanto artificiales como naturales que en atencién a su valor e interés
deben ser objeto de proteccion por la ordenacién urbanistica. Ademas de la identificacion citada se deberan
establecer las correspondientes normas y vinculaciones relativas a las actuaciones posibilitadas en los bienes
catalogados, asi como las limitaciones de los usos en los mismos y en su entorno. La relacién de bienes debera
ser sistematizada en diversas categorias, de acuerdo con lo indicado a continuacion:

+ Bienes y elementos integrados en el patrimonio urbanistico del municipio.

+ Bienes y elementos integrados en el patrimonio arqueoldgico del municipio.

+ Espacios y elementos de caracter natural.

Ademas se elaborara un plano que contenga expresamente la ubicacidn y la categorizacion de todos los bienes
y elementos protegidos.

g) Ordenanzas de urbanizacion

h) Estudio de Movilidad
Este documento debera analizar la movilidad de una manera sostenible en orden a la utilizacion eficiente de los
recursos locales. Permitird obtener informacion bésica para la planificacién de las infraestructuras y de los
sistemas de transporte, detectando las deficiencias y logros. Propondra asi mismo las acciones o medidas a
desarrollar, con especial referencia a la supresion de barreras arquitectonicas.
Plazo temporal para la elaboracion del documento tramitable del Plan General
Se establece un plazo de CINCO MESES para la elaboracién del documento tramitable del Plan General a partir
de la recepcion por el equipo redactor del acuerdo municipal conteniendo los criterios y objetivos a respetar en su
redaccion que como minimo contendra los siguientes estudios de:
+ Prevencién de la Contaminacion Acustica
+ Hidrologia y mapa de riesgos naturales
+ Caracterizacién de suelos
+ Generacion y gestion de residuos

+ Trafico y Movilidad Sostenible

+ Arqueoldgico

3.Tramltaclén administrativa

Una vez presentado el documento tramitable del Plan General e Informado por los servicios técnicos
municipales, se adoptara por el Ayuntamiento acuerdo sobre su aprobacion inicial y se sometera a informacion
publica por medio de su publicacién en el Boletin Oficial.

Igualmente se notificara a las administraciones publicas sectoriales para su conocimiento e informe. La fase de
informacion publica se ajustara a las condiciones exigidas en el programa de participacion ciudadana que se
apruebe y especificamente a lo sefialado en el apartado 3 de este Pliego de Condiciones Técnicas, sin perjuicio
de la adopci6n de otras medidas complementarlas que, en su caso, se establezcan por el equipo redactor en su
oferta.

Pz. Picasso, 1 CP. 28730 Buitrago del Lozoya (Madrid) Tel. 91 868 00 56 Fax 91 868 06 30 www.buitrago.org



Pagina 1 5

El acuerdo de aprobacion inicial debera expresar la adecuacién o no de la documentacion del Plan al avance
previamente aprobado, Indicando, en su caso y con precision, las variaciones introducidas.

FASE 4.- CONTESTACION A LAS ALEGACIONES E INFORMES PRESENTADOS

Finalizado el plazo de exposicion publica tras la aprobacion Inicial del Plan General, se remitiran al equipo
redactor la totalidad de las alegaciones e Informes recibidos al objeto de que se elabore un informe de
posicionamlento sobre su contenido, que tendra un caracter individualizado. Asi mismo se elaborara por el
equipo redactor un documento de sintesis o resumen sobre el proceso de participacion ciudadana, conteniendo
las principales Incidencias detectadas en las sesiones explicativas.

Plazo para contestacion al contenido de las alegaciones
El plazo para emitir los informes individualizados y el informe de sintesis sera de DOS MESES a partir de la

recepcion por el equipo redactor de la totalidad de la documentacion comprensiva del resultado del tramite de
exposicion publica.

FASE 5.- DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL - TEXTO REFUNDIDO

1. Adopcion de la aprobacion provisional

A la vista del informe del equipo redactor y del resultado de los tramites previstos en el apartado anterior, el
Ayuntamiento resolvera sobre la procedencia de introducir en el documento las correcciones pertinentes. Si tales
correcciones supusieran cambios sustantivos en la ordenacion, el nuevo documento volvera a ser sometido a los
tramites de informacién publica y requerimiento de informes

Notificado el acuerdo del Ayuntamiento ai equipo redactor, se procedera por éste a la elaboracion de la
documentacion refundida bien de aprobacion provisional, bien de nueva aprobacidn inicial y exposicién publica a
fin de proseguir con el procedimiento establecido. En el caso de que se acordase una nueva aprobacion inicial y
exposicion publica del documento, seran de aplicacion ios mismos criterios y exigencias sefialadas en este pliego
para dicha fase, quedando obligado el equipo redactor en iguales términos.

2. Plazo para elaborar el texto refundido de la aprobacion provisional

El plazo para elaborar la documentacién refundida tras la aprobacién provisional, o en su caso para la nueva
aprobacion inicial, sera de DOS MESES a partir de la recepcion por el equipo redactor del acuerdo municipal
correspondiente.

Una vez superados los tramites anteriores, el Pleno del Ayuntamiento remitira el documento técnico del Plan
General a la Consejeria competente en materia de medio ambiente, a efectos de que por la misma se emita la
Declaracion Ambiental Estratégica.

Recibido el mismo se procedera, en su caso, a la integracién de sus determinaciones en el plan tramitado y se
elaborara un documento que refleje cdmo se ha realizado la misma, lo que se llevara a cabo en el plazo maximo
de UN MES a contar de la notificacion del Ayuntamiento al equipo redactor en dicho sentido.

Aprobado provisionalmente el Plan General, el expediente completo derivado de la instruccion del procedimiento
en fase municipal sera remitido a la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica a los efectos de
su aprobacion definitiva, si procede, por el 6rgano competente.

En el caso de que del examen del documento se requiriese subsanar algunos aspectos, se procedera a elaborar
la documentacion exigida en el requerimiento, redactando en caso de ser necesario, nuevo documento refundido
para aprobacion definitiva.
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5. COMPOSICIONY OBLIGACIONES RELATIVAS AL EQUIPO REDACTOR
1.Composicién del equipo redactor

El equipo redactor debera disponer de conocimientos contrastados en disefio y ordenacién urbana, tipos
edificatorios, gestion de la ejecucion del planeamiento urbanistico, en especial de proyectos de reparto de cargas
y beneficios. Debe tener conocimientos juridicos contrastados sobre régimen juridico del suelo, de las
urbanizaciones y edificaciones asi como de los instrumentos de ejecucién del planeamiento urbanistico.

Se valorara la riqueza pluridisciplinar del equipo redactor, atendiendo a la posibilidad de que cuente con medios
humanos de igual caracter disciplinar, o con otros titulados superiores en especialidades como arquitectura,
derecho, ingenieria, sociologia, geologia, economia, arqueologia, geografia urbana, informatica, ingenieria o
publicidad. Las empresas licitadoras deberan presentar en su documentacion, de forma individualizada, los
nombres y la cualificaciéon profesional de las personas que van a ejecutar la prestacion, no pudiendo ser
sustituidos por otros, salvo razones debidamente justificadas.

Dicha relacion se integrara en el contrato atribuyéndosele el caracter de obligacion esencial a los efectos de
resolucion o de establecimiento de penalidades por incumplimiento.

Los medios humanos exigidos con caracter de minimo para la participacion en la presente contratacion son:

+ Un/a arquitecto/a, con la funcién de director de equipo.

* Un/a licenciado/a en Derecho.

+ Un/a técnico superior con competencias en materia medioambiental
+ Un técnico competente en materia arqueologica.

Este equipo podra complementarse con otro personal técnico u otros especialistas, bien durante todas las fases
de los trabajos o de forma puntual en alguna de ellas. El equipo debera de contar con el personal y medios
técnicos necesarios para la elaboracion y edicion de los documentos en los plazos establecidos
Para la elaboracidn del Estudio Ambiental Estratégico y para el asesoramiento metodoldgico en los aspectos
medioambientales de la ordenacién del plan general, se requerira la intervencion de una empresa profesional
especializada de la que debera formar parte como minimo un titulado superior con especialidad de Biologia o de
Ingenieria agrénoma, forestal oquimica. Dicha empresa debera contar con experiencia en el desarrollo de
trabajos medioambientales vinculados a instrumentos de ordenacion urbanistica. Se valorara el hecho de que la
misma se halle debidamente acreditada en la investigacidn y recuperacion de la calidad del suelo.

2.Solvencia técnica.

El director del equipo, que debe tener la titulacién de arquitecto/a superior, a efectos de demostrar la solvencia
técnica y especializacion del equipo minimo, debera cumplir las siguientes exigencias:

Haber dirigido (no como miembro del equipo redactor, sino como redactor), algunos de los siguientes
instrumentos urbanisticos:

Un (1) documento de redaccion o revision de planeamiento general de un municipio con independencia de su
poblacién y que haya alcanzado la aprobacion provisional.

Dos (2) documentos de planeamiento de desarrollo (Planes Parciales, Planes Especiales,Estudio de Detalle...)
que deben de haber alcanzado la aprobacion definitiva.

Haber participado (no como colaborador, sino directamente) en los ultimos 5 afios, en la redaccion de los
siguientes instrumentos urbanisticos:
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Un (1) documento de redaccion o revision de planeamiento general de municipio de poblacion superior a 5.000
habitantes, que debe haber alcanzado al menos la aprobacién provisional.

6. COORDINACION Y RELACIONES DEL EQUIPO REDACTOR CON LA CORPORACION MUNICIPAL

El equipo redactor que resulte adjudicatario se compromete a mantener un contacto periodico y continuado con
los servicios técnicos municipales en orden dotar al proceso de mecanismos que permitan asegurar la correcta
integracion de los intereses del Ayuntamiento, a tal fin acomodara el desarrollo de sus trabajos a las instrucciones
y criterios que se sefialen por parte de la administracion local a través de dichos servicios, de conformidad con lo
establecido en los pliegos.

7. OTRAS CONDICIONES DEL CONTRATO.

Ademas de los sefialados, el presente Pliego se extiende a los siguientes trabajos de apoyo a la redaccion del
Plan:

« Supeditacion a la regulacion establecida por el Ayuntamiento en cuanto a plazos y asistencia a reuniones.

o Coordinacioén entre los servicios municipales/otras administraciones implicadas en la redaccién del Plan
General de Ordenacion Urbana.

+ Coordinacion con las entidades ciudadanas y sociales, implicadas o afectadas por el PGOU, asi como con las
empresas y asistencias técnicas encargadas o que pudieran encargase por el Ayuntamiento de la elaboracién de
estudios diversos.

» Apoyo a las acciones encaminadas al cumplimiento de la tramitacion administrativa y gestiones con las
diferentes instituciones y organismos en las diferentes fases previstas, mediante las correspondientes reuniones
y consultas con organismos, preparacion y envio de documentacion, etc...

° Asesoramiento técnico y juridico en relacion con las cuestiones que se susciten durante el proceso de
elaboracion del plan, de conformidad con lo que se indique por el Ayuntamiento. El adjudicatario informara
cuantas alegaciones, reclamaciones, sugerencias y/o recursos en via administrativa se presenten durante la
tramitacion del documento de planeamiento general en sus diferentes fases.

* Preparacion de la documentacién necesaria y asistencia, en caso que asi se estime oportuno, a las sesiones de
la Comisién Informativa Municipal de Urbanismo o al Pleno.

° Preparacion de la documentacién necesaria que se solicite por el Ayuntamiento para las exposiciones publicas

del documento que seran tuteladas, consensuadas y convocadas por el Ayuntamiento, debiendo disponerse de
documentacion en soporte gréfico y digital que ayude a la difusién y entendimiento del documento: planos,
carteles, montajes y proyecciones audiovisuales.

8. FORMATO DE PRESENTACION DE LOS TRABAJOS.

Toda la documentacion se presentara en soporte papel y digital, con arreglo a los criterios generales fijados por
los servicios técnicos municipales, sin perjuicio de las adaptaciones procedentes en funcién de las peculiaridades
o especificidades de cada uno de ellos, debiendo en cualquier caso presentar las condiciones precisas para su
adecuado conocimiento y comprension.

Del mismo triodo el nimero de ejemplares de los documentos seré fijado en funcion de las caracteristicas y
exigencias de cada una de las fases de los trabajos, buscando la méxima eficiencia y mejor difusion de los
mismos con un maximo de 6.

En relacion con los soportes digitales se tendrd en cuenta los siguientes criterios basicos sin perjuicio de
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posibles adaptaciones o matizaciones a realizar por la Administracién durante el transcurso del proceso, u otras
mejoras que se ofrezcan:

1. Deberan facilitarse dos versiones de cada documento, una en formato "pdf" y otra en formato origen,
considerando a estos efectos lo siguiente: Documentacion grafica en "dwg". Documentacion escrita en formato
"Word" o compatible. Fotografias formato "jpg" o compatible. Presupuestos, Estudios Econdmicos y resto de
datos referidos a hojas de célculo en formato "Excel" o compatible.

2. Los documentos presentados en soporte digital deberan referenciarse con indices, con objeto de facilitar el
acceso a los distintos archivos. A estos efectos en la parte exterior o caja de cada disco se incorporara un indice
completo de toda la documentacién, desarrollado por carpetas y subcarpetas, hasta llegar al nivel de ficheros,
que seran también incluidos. Este indice formara también parte del contenido del soporte digital y estara
preferentemente en formato "doc”, con hiperenlaces a los ficheros para facilitar la navegacion por el contenido del
disco.

3. En su caso, en cada uno de los soportes digitales se definiran como minimo, ademas del indice, dos carpetas
que apareceran identificadas como "Documentacion Grafica" y "Memoria". Podrén crearse ofras carpetas en
funcién del contenido del documento.

4. Los nombres de las carpetas y de los ficheros incluidos en la estructura del CD seran significativos. Si no es
asi, en el indice citado anteriormente el nombre de cada fichero vendra seguido de una breve descripcién que
identifique su contenido (1 linea maximo). Deberan ajustarse asimismo a las siguientes indicaciones: se usaran
las 26 letras del alfabeto inglés (evitando caracteres como la fi y vocales acentuadas). Se evitard el uso de
espacios en blanco, utilizandose en su lugar el caracter (guién bajo). No se podré utilizar el caracter (guidn
medio) al principio ni al final del nombre, aunque si en el medio,

5. En la carpeta referida a la documentacion gréfica se incluira un archivo por plano. El nombre de cada uno de
ellos se iniciara siguiendo el namero de orden que en el documento se atribuye a dicho plano, con una breve
referencia indicativa a su contenido (Ejemplo: Ol Situacién / 02_Delimitacién, ,..). Una vez insertados los dibujos
en coordenadas absolutas (U.T.M.) no podrén realizarse transformaciones de escala, giros u otras
manipulaciones que impidan referenciarlos a su situacién exacta. Asi mismo se incluira una carpeta con los
archivos de referencia. La informacion gréafica (CAD) se acompaniara de los ficheros utilizados para la correcta
impresion de los planos. En los ficheros comprimidos, si los hay, se usara el formato "zip". En el precio estaran
incluidos todos los gastos de edicidn de los ejemplares, gastos de encuadernacion, reprografia, digitalizacion,
traduccion asi como cualquier otro gasto necesario para la realizacion de los trabajos.

Buitrago del Lozoya, 25 de julio de 2016
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