AYUNTAMIENTO DE
BUITRAGO DEL LOZOYA
Contratacion

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EL
ARRENDAMIENTO DEL QUIOSCO-BAR SITO EN EL POLIDEPORTIVO JUAN PABLO I,
SITO EN EL P° RIO LOZOYA N° 53 DE ESTA LOCALIDAD.

EXPEDIENTE ARRENDAMIENTO MARZO 2014
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CLAUSULA 12.- Objeto del Contrato

El arrendamiento de las instalaciones y bienes del quiosco-bar, propiedad de este ayuntamiento ubicado
en el complejo polideportivo Juan Pablo I, sito en el P° Rio Lozoya n°® 53 de esta localidad.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece el articulo 4.1.p) del
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

El Ayuntamiento arrienda, los siguientes bienes e instalaciones:

- Quiosco, destinado a bar, ubicado en el Complejo Polideportivo Municipal, Juan Pablo II, sito en el
Paseo Rio Lozoya, n° 53, de forma circular y con un diametro de 4,20 metros.

- Explanada anexa al Quiosco, delimitada por muro de piedra, para la ocupacion de sillas y mesas,
sin deber de pagar tasa alguna por dicho concepto.

- Caseta de madera, de aseos publicos.

En el caso de instalacion de terraza al aire libre, el horario de funcionamiento de la misma sera entre
las 8:00 horas y las 00:00 horas, no pudiendo estar en funcionamiento aparatos reproductores de musica,
peliculas o similares a partir de las 22 horas. En todo caso el nivel de ruido debera respetar lo establecido en
la normativa de aplicacion.

CLAUSULA 2.- Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

El presente contrato menor de arrendamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 111 de la Ley de
Contratos del Administraciones Sector Publico, se regira por lo dispuesto en el presente pliego, cuya
elaboracién no es preceptiva pero si conveniente a fin de concretar las condiciones, derechos y obligaciones
existentes en dicho contrato.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la oferta econdmicamente mas
ventajosa deberd de atenderse a varios criterios directamente vinculados al objeto del contrato, de
conformidad con el articulo 150 de la Ley de Contratos del Sector Publico y con la clausula 102 de este Pliego.

CLAUSULA 32.- El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el
Perfil de contratante al que tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web
siguiente: www.buitrago.org.

CLAUSULA 4°.- Tipo de Licitacion

Se establece un tipo minimo de licitacion de 3.000,00 €, mas los impuestos que correspondan, que
podra ser mejorado al alza por sus candidatos.
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CLAUSULA 52.- Organo de Contratacion

El érgano competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de
conformidad con la Disposicién Adicional Segunda de la Ley de Contratos del Sector Publico, sera el Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento, puesto que el importe de dicho contrato privado no supera el 10 % de los
recursos ordinarios del presupuesto ni, en cualquier caso, la cuantia de seis millones de euros, incluidos los
de caracter plurianual cuando su duracidén no sea superior a cuatro afios, siempre que el importe acumulado
de todas sus anualidades no supere ni el porcentaje indicado, referido a los recursos ordinarios del
presupuesto del primer ejercicio, ni la cuantia sefialada.

CLAUSULA 62.- Duracion del Contrato

El arrendamiento sera desde el dia 16 de abril al 20 de de octubre 2014, ambos inclusive.

Se considera siempre implicita en el arrendamiento, la facultad de resolverlo antes de su vencimiento, si
lo justifican las circunstancias sobrevenidas de interés publico. En estos supuestos, el arrendatario debe ser
resarcido de los dafios que le hayan producido previa acreditacion y justificacion de los mismos.

CLAUSULA 72.- Capacidad
Podrén presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia

economica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas, mediante la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo
de persona juridica de que se trate.

De los empresarios que fueren personas fisicas mediante fotocopia compulsada
administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea, por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion
del Estado donde estan establecidos, 0 mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado,
en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacién.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién Diplomatica Permanente de
Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio
de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones
de contratar del articulo 60 de la Ley de Contratos del Sector Publico, podréa realizarse:
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a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y cuando dicho
documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracién
responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y esta posibilidad
esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podrd también sustituirse por una declaracion
responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

3. La solvencia del empresario:

3.1 La solvencia econémica y financiera del empresario podra acreditarse por uno o varios de los
medios siguientes:

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras en la que se ponga de manifiesto que la
empresa goza de una situacién financiera suficientemente saneada para dar cumplimiento al presente
contrato, contando con solvencia econdmica adecuada y suficiente para llevar a cabo la ejecucién del contrato
0, en su caso, justificante de la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que
corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros oficiales podran aportar,
como medio alternativo de acreditacion, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

¢) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de negocios en
el &mbito de actividades correspondiente al objeto del contrato, referido como maximo a los tres Ultimos
ejercicios disponibles en funcién de la fecha de creacion o de inicio de las actividades del empresario, en la
medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

3.2 En los contratos de servicios, la solvencia técnica de los empresarios se acreditara por el
siguiente medio:

» Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal directivo de la empresa vy,
en particular, del personal responsable de la ejecucion del contrato asi como la experiencia en la
explotacién de instalaciones similares (cafeterias, bares, restaurantes, etc.)

CLAUSULA 82, Presentacion de Ofertas y Documentacion Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento, Pza. Picasso n° 1, 28730, Buitrago del Lozoya
(Madrid), en horario de 10:00 a 13:00 horas de lunes a viernes no festivos, en el plazo comprendido
entre el 21 de marzo y el 09 de abril de 2014, ambos inclusive.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios electronicos,
informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Coman.
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Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacién la remisidn de la oferta
mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del
objeto del contrato y nombre del licitador. En todo caso, no se aceptaran solicitud alguna que tenga fecha
y hora de registro de entrada posterior a las 13:00 horas del 09/04/2014.

Cada licitador no podrd presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una unién
temporal. La infraccién de estas normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por él suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las
clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres cerrados, firmados por
el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hard constar la
denominacion del sobre y la leyenda “Proposicién para licitar al contrato de arrendamiento del inmueble
(quiosco-bar), ubicado en el complejo polideportivo Juan Pablo Il, sito en el P° Rio Lozoya n° 53 de esta
localidad.”. La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién Administrativa.
— Sobre «B»: Proposiciéon Econémica y Documentacién Técnica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a la
Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una relacién numerada de
los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.
b) Documentos que acrediten la representacion.
— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia notarial del
poder de representacion, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera acompafar
fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.
c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para contratar de las
recogidas en el articulo 60 de la Ley de Contratos del Sector Publico.
Esta declaracion incluira la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la
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justificacién acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion, por el empresario a cuyo
favor se vaya a efectuar ésta.

d) Documentos que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de solvencia econémica,
financiera y técnica o profesional.

Si la empresa se encontrase pendiente de clasificacion, debera aportarse el documento acreditativo
de haber presentado la correspondiente solicitud para ello, debiendo justificar el estar en posesién de la
clasificacién exigida en el plazo previsto en las normas de desarrollo de la Ley de Contratos del Sector
Publico para la subsanacion de defectos u omisiones en la documentacioén.

e) En su caso, una direccion de correo electronico en que efectuar las notificaciones.

f) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la Jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo
o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero
que pudiera corresponder al licitador.

. SQBRE «B» ] ]
PROPOSICION ECONOMICA 'Y DOCUMENTACION TECNICA

a) Proposicion econdmica. Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en , ¢l ,n° . con
DNI n.° , en representacion de la Entidad __, con CIF n.° __, enterado del expediente para
licitar al contrato de arrendamiento del inmueble (quiosco-bar), ubicado en el complejo polideportivo Juan
Pablo I, sito en el P° Rio Lozoya n° 53 de esta localidad por procedimiento de contrato menor, oferta
econodmicamente mas ventajosa, varios criterios de adjudicacién, anunciado en el en el Perfil de contratante y
tabléon de anuncios, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto
integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el
importede ___eurosy ____euros correspondientes al Impuesto sobre el Valor Afiadido.

En_ a_de_ de20 .

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos relativos a los criterios de valoracion, distintos del precio, que se deban
cuantificar de forma automatica. Del mismo modo, se deberéa adjuntar Memoria Técnica que contenga
descripcidn de la actividad a desarrollar, productos que vayan a vender, ubicacion y num. de veladores,
mejoras con valoracién economica de las mismas que se pretendan aportar, etc.

CLAUSULA 92.- Garantia Provisional

En atencién a las circunstancias concurrentes el presente contrato, el drgano de contratacion
considera que no es necesaria la constitucion de una garantia que responda del mantenimiento de sus ofertas
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hasta la adjudicacién del mismo, de conformidad con lo recogido en el Art. 91 de la Ley de Contratos del
Sector Publico.

CLAUSULA 102. Aspectos Objeto de Negociacion con la Empresa

Para la valoracién de las ofertas y la determinacion de la econémicamente mas ventajosa se atendera a
varios aspectos. La baremacion se realizara otorgando las siguientes puntuaciones para cada elemento de la
oferta. La oferta que tenga mayor puntuacion sera la que resulte elegida de conformidad con los siguientes
criterios de adjudicacion:;

a) Canon anual ofrecido: Hasta 12 puntos

b) Por compromisos de mejoras, con valoracion econdmica, en el bien que se va a arrendar;
entendiendo por mejoras:

¢ Obras de reforma e instalacion en las instalaciones necesarias para la prestacion del servicio
de quiosco-bar: hasta 2 puntos. (Para su valoracion sera necesario aportar elllos
correspondiente/s presupuestol/s, de tal forma que al/los presupuesto/s de mayor cuantia se
le otorgara la puntuacion maxima, otorgandose puntos al resto proporcionalmente).

% Mejoras en la prestacion servicios adyacentes tales como mantenimiento y limpieza del
parque, de los bafos publicos sitos en el parque, etc....: hasta 2 puntos.

X3

%

Aportaciéon de mobiliario, enseres, maquinaria, material y/o equipo técnico al inmueble
arrendado que pasaran a ser propiedad del Ayuntamiento: hasta 4 puntos. (Para su
valoracion sera necesario aportar elllos correspondiente/s presupuesto/s, de tal forma que
alllos presupuesto/s de mayor cuantia se le otorgara la puntuacién maxima, otorgandose
puntos al resto proporcionalmente)

c¢) Num. de puestos de trabajo generado: 1 punto por cada puesto de trabajo generado, hasta maximo
de 3 puntos. No se puntua al propio adjudicatario y los puestos de trabajo deberan mantenerse
durante toda la duracion del contrato.
d) Experiencia en el sector: hasta 1 punto.
e) Empadronamiento en el municipio: hasta 1 punto.
f) Programacion y realizacion de actividades sociodeportivas: hasta 1 punto.
CLAUSULA 112.- Mesa de Contratacion
La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicion Adicional

Segunda de la Ley de Contratos del Sector Publico, estara presidida por un miembro de la Corporacion o un
funcionario de la misma y actuara como Secretario un funcionario de la Corporacién.
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Formaran parte de ella, al menos cuatro vocales, entre los cuales estara el Secretario o, en su caso,
el titular del 6rgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como
aquellos otros que se designen por el drgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o
personal laboral al servicio de la Corporacidn, o miembros electos de la misma.

La mesa procedera en acto privado a la apertura de las proposiciones presentadas por los licitadores y
las elevard, con el acta y la propuesta que estime pertinente, que incluira en todo caso la ponderacion de los
criterios indicados en este pliego de clausulas administrativas particulares al 6rgano de contratacién que haya
de efectuar la adjudicacion del contrato.

Para la valida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros. Los acuerdos
de la Mesa requerirdn mayoria simple de los asistentes. En caso de empate, se decidird por voto de calidad
del Presidente.

La apertura de proposiciones se efectuara dentro de los tres habiles una vez finalizado el plazo de
presentacion de ofertas. Dicho dia, se procedera a la apertura de los sobres «A» y calificara la documentacion
administrativa contenida en los mismos. Posteriormente, procedera a la apertura, examen y calificacion del
sobre «B».

Tras la lectura de las proposiciones, (la Mesa podré solicitar cuantos informes técnicos considere
precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los criterios y a las ponderaciones establecidas en
este Pliego), la mesa de contratacién propondra al adjudicatario del contrato.

CLAUSULA 122.- Requerimiento de Documentacion

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas
ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o0 autorice al 6rgano de contratacion para obtener de
forma directa la acreditacién de ello, de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido
a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato conforme al articulo 64 de la Ley de Contratos del Sector
Publico, y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente.

CLAUSULA 132.- Garantia Definitiva

El licitador que hubiera presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa debera acreditar la
constitucién de la garantia de un 5% del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el Valor
Anadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecién, en cada caso, a las condiciones
establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los certificados de inmovilizacion de los
valores anotados se depositaran en la Caja General de Dep6sitos 0 en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de las
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Comunidades Autonomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efectos, en la forma y
con las condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de desarrollo de esta
Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de
crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafia, que debera depositarse en los
establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucién, celebrado en la forma y condiciones que las normas de
desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo. El
certificado del seguro debera entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de
garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato. Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el
articulo 100 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA 14.- Prerrogativas de la Administracion.

El 6rgano de contratacion, de conformidad con el articulo 210 de la Ley de Contratos del Sector Publico,
ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.

CLAUSULA 152.- Abono del Canon del Arrendamiento.

El arrendatario debera abonar el canon en los siguientes términos: la cantidad finalmente adjudicada a
través del procedimiento de contratacion, se divide entre cinco y la cantidad resultante sera abonada por el
arrendatario dentro de los cinco primeros dias de cada mes natural. El incumplimiento de los plazos de
ingreso daré lugar a la resolucion del contrato.

La permanencia en el uso del inmueble una vez transcurrido el plazo del arrendamiento, no conferira derecho
alguno al arrendatario que ocupara el inmueble por mera tolerancia, subsistiendo la obligacién del ocupante
de satisfacer el arriendo y quedando facultado el Ayuntamiento para el ejercicio de cualesquiera potestades
que ostente incluido el desahucio.

CLAUSULA 162. Obligaciones del Arrendatario y Condiciones de Ejecucion

| Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de cuenta del arrendatario y
abonados junto con la renta o directamente a las empresas suministradoras. No obstante, el
Ayuntamiento realizara las instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos contadores
individualizados.
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[Il. El arrendatario debera abonar el canon correspondiente de conformidad con lo recogido en el
presente Pliego.

lll. Se deberan respetar los niveles de ruido asi como los horarios de apertura y cierre del
establecimiento previstos en la legislacién que resulte de aplicacion. En todo caso el horario de
cierre, sera el de las 00:00 horas.

IV. La conservacion de las construcciones e instalaciones asi como de cuantos equipos, mobiliario y
cuantos enseres existan en las mismas, destinandolas exclusivamente a los servicios de quiosco-
bar. Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario del inmueble y enseres
arrendados seran de cargo del arrendatario.

V. Suscribir una pdliza de seguros de todo tipo de riesgos de las instalaciones, incendios, robos,
inundaciones, etc., cubriendo el valor del inmueble y su contenido (minimo 12.000,00 euros).

Responder, en la forma establecida en la normativa de aplicacion, de los dafios o perjuicios que se
produzcan como consecuencia de la actividad. A tales efectos deberd contratar un seguro de
responsabilidad civil por la cuantia que corresponda, que garantice los posibles riesgos por el
desarrollo de la actividad de conformidad con la normativa que le resulta de aplicacién.

VI. Obtener y tramitar cuantos permisos, licencias o autorizaciones se precisen para el desarrollo de la
actividad de quiosco-bar, los cuales, en ninglin caso, se entenderan sustituidos por la formalizacién
del oportuno contrato de arrendamiento y puesta a disposicién del arrendatario del uso del bien.

VII.  Asimismo, seran de cargo del arrendatario la contratacidn y ejecucion de las obras que, en su caso,
sean precisas para la adaptacion del inmueble arrendado, asi como la redaccién del proyecto
técnico, de cuanta documentacion técnica sea exigida, y el pago de los honorarios de los agentes de
la edificacién que, en su caso, intervinieran, sin derecho por parte del arrendatario a indemnizacién
alguna por dicho motivo.

VIIl.  No podra enajenar, ni gravar, total o parcialmente, los bienes que se entregan. No podra ceder o
traspasar el contrato a terceros sin el permiso o autorizacion expresa del Ayuntamiento.

IX. Las obras o mejoras que se realicen en el inmueble objeto del contrato de arrendamiento requeriran
en todo caso consentimiento del arrendador, expresado por escrito, sin perjuicio de las preceptivas
licencias que hayan de solicitarse por parte del arrendatario, obras y mejoras que seran de propiedad
municipal, accediendo al suelo, con la terminacién del contrato, sin que por ello deba abonarse
indemnizacion ni cantidad alguna al arrendatario.

Cuando el arrendador no haya autorizado la realizacion de obras realizadas por el arrendatario podra
exigirle, al concluir el contrato, que reponga las cosas al estado anterior 0 conservar la modificacién
efectuada, sin que éste pueda reclamar indemnizacién alguna.

X. Seran de cuenta del adjudicatario todos los impuestos, tasas y gastos de toda indole referentes al
contrato.
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Xl.

XIl.

XIIl.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

El adjudicatario esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia laboral, de
seguridad social y de seguridad e higiene en el trabajo.

Disponer para los usuarios de los libros y hojas de quejas y reclamaciones, de acuerdo con los
requisitos y en las condiciones exigibles en la normativa de aplicacion en materia de defensa de los
consumidores y usuarios, y a anunciar mediante los carteles previstos su disponibilidad para el
usuario.

Proceder a la apertura del quiosco-bar en el plazo maximo de un mes, contado a partir de la fecha de
la formalizacién del correspondiente contrato. Transcurrido dicho plazo sin haberse verificado la
apertura, podra entenderse resuelto el contrato de arrendamiento.

Conservar el espacio ocupado y las instalaciones en buenas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

Dadas las condiciones del quiosco, el arrendatario esta obligado a abrir al publico el mismo durante
al menos los meses de julio y agosto.

Estar inscrito en el sistema de la Seguridad Social, una vez comience a ejercer la actividad, y en su
caso, si se tratare de un empresario individual, afiliado y en alta en el régimen que corresponda por
razon de la actividad, asi como atender al pago de los demas tributos que corresponda por la
actividad correspondiente.

Una vez iniciada la actividad, si se contrata a trabajadores, haber afiliado, en su caso, y haber dado
de alta a los trabajadores que presten servicios a las mismas, estando al corriente en el pago de las
cuotas o de otras deudas con la Seguridad Social.

Adoptar y mantener integramente todas aquellas condiciones técnicas de seguridad, higiene,
sanitarias y de nivel de ruidos que se establezcan con caracter general o sean fijadas
especificamente en las correspondientes autorizaciones municipales y, en su caso, autondmicas.

Permitir y facilitar las inspecciones que sean efectuadas por los agentes o funcionarios habilitados
para tal fin, a los efectos de la comprobacion de la correcta observancia y mantenimiento de las
condiciones técnicas y legales, en virtud de las cuales se solicitaron o concedieron las preceptivas
autorizaciones.

Abandonar y dejar libres y vacios, a disposicion de la Administracién, los bienes objeto de la
utilizacién cuando cese el titulo habilitante, reconociendo expresamente la potestad de la
Administracion para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

Anunciar o informar a los usuarios, previamente, sobre las condiciones de prestacidn de los servicios
y Su precio.

Facilitar los bienes y servicios con la maxima calidad en los términos contratados, de acuerdo con la
categoria del establecimiento, en su caso, y con lo dispuesto en las reglamentaciones
correspondientes, dando la maxima publicidad a los precios de todos los servicios.
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En toda la publicidad, anuncios, documentacién, correspondencia, tarifas de precios y facturas, el
contratista arrendatario debera hacer constar de manera legible e inteligible el grupo y categoria del
establecimiento turistico con los simbolos acreditativos que normativamente se encuentren
determinados. Las tarifas de precios estaran siempre a disposicién de los usuarios y se expondran
en lugar visible del establecimiento. Las tarifas de los precios asi como las facturas correspondientes
a los servicios prestados o contratados, deberan estar desglosados por conceptos y redactadas en
castellano en todo caso.

XXI. Previo a la iniciacion de la presentacion del servicio, se levantara la correspondiente acta de
inventario de equipos, instalaciones, mobiliario y cuantos enseres se ponen a disposicion del
adjudicatario, en donde se refleje su estado de funcionalidad, prestando si asi se estimara su
conformidad a ello. De no encontrarse conforme, se recogera asi en el acta, quedando el
ayuntamiento en la obligaciéon de poner las instalaciones y equipos en estado operativo. Asi el
Arrendatario seré el responsable del cuidado y mantenimiento de muebles, enseres y demés objetos
que se entreguen en el momento de la firma del contrato.

De igual manera, en el momento de la conclusién del contrato, se procedera a levantar acta, estando
obligado el adjudicatario a dejar en perfectas condiciones de uso, cuantos bienes fueron puestos a
su disposicion durante la prestacién del servicio. Caso contrario el Ayuntamiento procedera a las
reparaciones o reposiciones a quién hubiera lugar con cargo a la garantia, sin perjuicio de ejercer las
acciones de reclamacion que por excesos procedieran.

XXII.  La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario y éste no tendra derecho a
indemnizacién por causas de averias, pérdidas 0 perjuicios ocasionados en la explotacién del
servicio. Tampoco tendra derecho a indemnizacion alguna por extincion de la concesién al cumplirse
el plazo de vigencia del mismo.

XXIll.  El arrendatario, sin perjuicio de otras posibles responsabilidades, respondera de todos los perjuicios
que se originen al bien hasta la recepcion formal por la Entidad Local.

XXIV. El contratista estard obligado a guardar sigilo respecto a los datos o antecedentes que, no siendo
publicos o notorios, estén relacionados con el objeto del contrato, de los que tenga conocimiento con
ocasion del mismo.

XXV. El Ayuntamiento podra en cualquier momento comprobar el adecuado uso de los bienes arrendados
asi como su estado de conservacion. En el supuesto de que los bienes no se utilicen conforme al
destino convenido, o se estuviesen incumpliendo total o parcialmente las condiciones a que
estuviese sujeto el arrendamiento, se requerird al arrendatario para que cese en dicha situacién y
utilice los bienes conforme a las condiciones previstas, con advertencia de que en caso contrario se
procedera a la resolucion del contrato.

Si el arrendatario no atendiese al requerimiento efectuado y persistiese en la utilizacién incorrecta del
bien, la Entidad Local declarara la resolucién del arrendamiento, y le exigira la entrega inmediata del
bien. Igual requerimiento se efectuara al arrendatario cuando la utilizacion del bien le produzca un
deterioro 0 depreciacion superiores a los derivados de su uso normal.
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XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

El bien objeto de arrendamiento, se arrienda exclusivamente para establecer en él un servicio de
quiosco-bar, durante el tiempo del arriendo. En ningln caso se podra destinar a Hostal, Pensién,
casa de hospedaje, bar de categoria especial, pub o discoteca o cualquier otro.

Si en el ejercicio de la actividad el adjudicatario pretende poner musica-ambiente, proyectar
peliculas y/o videos, musica en directo, etc., debera contar con las autorizaciones pertinentes, en
todo caso la del Ayuntamiento, abonando las correspondientes tasas-impuestos que legalmente
correspondan a las entidades que gestionan los correspondientes derechos (SGAE, AGEDI-AIE.... o
las que legalmente las sustituyan).

Cumplir todas aquellas obligaciones que, ademas de las resefiadas en los apartados anteriores y en
la normativa general de aplicacion, impongan las correspondientes disposiciones reglamentarias.

Quedan expresamente excluidos de aplicacién al arrendamiento del bien inmueble objeto del
presente pliego los siguientes preceptos de la L.A.U., que potestativamente pudieran regir para el
arrendamiento: articulo 21, articulo 25, articulo 32, articulo 34. En los restantes preceptos de la
L.A.U., potestativamente aplicables segun el articulo 4.2 de la norma, se estara a la voluntad de las
partes entendiéndose como tal la plasmada en el presente pliego, y supletoriamente a lo dispuesto
en el Titulo Il de la Ley y al Cadigo Civil.

El arrendatario hace expresa y formal renuncia a todos los beneficios y derechos especiales que le
concede la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos, y que teniendo el caracter de renunciables, no
se le reconozcan expresamente en la presente contratacion.

En caso de fallecimiento del arrendatario, el heredero o legatario que continue ejerciendo la
actividad, podra subrogarse en los derechos y obligaciones del arrendatario hasta la extincién del
contrato, requiriendo, no obstante el previo consentimiento expreso de la Administracion.

El arrendatario se obliga a dar estricto cumplimiento a lo dispuesto en la legislacion vigente en
materia de comercio y consumo, y en especial a la observancia de tener y poner a disposicion del
publico un Libro de Reclamaciones, que debera ser entregado al Ayuntamiento cada seis meses al
objeto de que éste tenga conocimiento puntual de las incidencias que se puedan suscitar.

CLAUSULA 172.- Infracciones y sanciones por incumplimiento del contrato

El incumplimiento de las clausulas del presente Pliego conllevara la imposicion de sanciones al
arrendatario conforme a lo previsto en el mismo. Asi pues se consideraran hechos sancionables, en
general, todas aquellas acciones u omisiones imputables al arrendatario en las que se perjudiquen la
calidad del servicio que prestan mediante el bien concedido o produzcan deterioro 0 menoscabo en
las obras e instalaciones que se realicen. A titulo enunciativo y no limitativo, a los efectos del régimen
sancionador, se consideraran:

1. Infracciones leves.-

a)
b)

La falta de atencién y consideracion al usuario, por el arrendatario.
El retraso o tardanza en ejecutar 6rdenes de la Inspeccidén Municipal.
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La omisién de datos o la tardanza en su entrega cuando de sean requeridos por la Inspeccién
Municipal.

La falta de limpieza, higiene o decoro en el inmueble arrendado y/o terraza que se pueda instalar, asi
como su adecuada conservacion.

Mantener cerrado el puesto o kiosco durante un tiempo superior a 3 dias y menos de 10, dentro de
un mismo mes, sin la expresa autorizacion del Ayuntamiento y sin causa justificada.

Cualquiera que a juicio del Administracién merezcan tal condicion por denuncias presentadas por
particulares o por la Inspeccién Municipal.

2. Infracciones graves.-

El incumplimiento de las 6rdenes dictadas por el Ayuntamiento, previa inspeccion.

La ocultacidn, omision, deformacién, o negaciéon de datos e informes que se soliciten por la
Inspeccion Municipal.

La reiteracion en la comision de faltas leves en nimero superior a tres veces en un mes o 12 veces
en un semestre.

Cualquiera otras que a juicio del Administracion merezcan tal condicién, atendiendo a las
consecuencias que de las mismas se pudieran derivar.

Mantener cerrado el kiosco por un tiempo superior a 10 dias e inferior a 20, dentro de un mismo mes,
sin la debida autorizacion municipal y sin causa justificada.

La instalacion de elementos adicionales autorizables sin haber obtenido previamente la licencia
municipal.

Ocupar con la instalacién una superficie de via publica mayor de la autorizada.

No ocupar exactamente el lugar que le haya sido fijado en la licencia o en el traslado autorizado.
Expender al publico productos o géneros que no sean los expresamente objeto de la licencia.

3. Infracciones muy graves.-

Los actos u omisiones que puedan ser motivo de peligro para la salud publica, asi como la tardanza
o negligencia en corregir defectos o situaciones que determinen peligro para las personas o cosas.
La reiteracién de dos faltas graves en un afio.

La reincidencia comprobada en incumplir las instrucciones y érdenes del Ayuntamiento.

Cualquier préactica defraudatoria o irregularidad grave en la forma de realizar la venta que suponga
discriminacion para los usuarios o enriquecimiento injusto.

Cualquier conducta que suponga abandono o deterioro culposo o negligente de las instalaciones
objeto del arrendamiento.

La instalacién de cualquier tipo de mobiliario, enseres, menaje y/o elemento decorativo con modelo,
caracteristicas o disefio distinto al expresamente autorizado o con incumplimiento de las condiciones
exigidas.

La instalacion de elementos adicionales no autorizados previamente por el Ayuntamiento.

Mantener cerrado el kiosco por tiempo superior a 20 dias, dentro del mismo mes, sin la expresada
autorizacién del Ayuntamiento y sin causa justificada.

La venta de productos ilegales.

Efectuar un desplazamiento de las instalaciones sin la preceptiva autorizacion.
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4. Procedimiento sancionador.-

La imposicién de cualquier sancién pecuniaria se tramitard por cualquier denuncia o queja
presentada en relacion con deficiencias en el desarrollo de la actividad y/o inmueble o bien a iniciativa de la
propia Administracion.

Las infracciones calificadas como leves, seran sancionadas por el Alcalde directamente oido el
arrendatario; las demas infracciones precisan procedimiento conforme a las normas del Procedimiento
Administrativo Comin. Cuando la infraccion cometida trascienda el ilicito administrativo, y revista los
caracteres de delito o falta, el Alcalde pondra los hechos en conocimiento de los Tribunales de Justicia.

5. Sanciones.-

a) Las infracciones leves seran sancionadas mediante apercibimiento, con multa en cuantia no superior
a 150,00 Euros, con cierre de la instalacion por un periodo maximo de 15 dias, pudiendo ser
aplicadas indistinta o conjuntamente.

b) Las infracciones graves seran sancionadas con multa en cuantia de 150,01 a 300,00 Euros, y con
cierre de la instalacion por periodo superior a 15 dias e inferior a un mes.

c) Las infracciones muy graves serén sancionadas con multa de 300,01 a 600,00 Euros e incluso podra
llegarse a la resolucion del contrato y licencia, sin que ello represente el derecho a indemnizacion
alguna.

El importe de las sanciones podra hacerse efectivo con cargo a la fianza constituida, viniendo
obligado el adjudicatario a reponer ésta en la parte disminuida por la incautacion, dentro de los quince dias
habiles siguientes al que sea requerido formalmente para ello. La graduacién de las sanciones se llevara a
cabo atendiendo a la concurrencia de dolo, culpa, negligencia o reiteracién.

CLAUSULA 182.- Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se transcribiran los derechos y
deberes de ambas partes, incluyendo los enumerados en este Pliego. Cualquiera de las partes podra solicitar
elevar a Escritura publica el contrato siendo en ese caso de su cuenta los gastos que se originen

CLAUSULA 19°.- Causas de Resolucion del Contrato

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales se conceptian a tales efectos como
esenciales.

La resolucion implicara la pérdida de la fianza definitiva, en todo caso, inclusive la terminacion de la
cesién antes del plazo fijado, debiendo abonarse al Ayuntamiento los dafios y perjuicios efectivos que se le
ocasionen.De conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, el
incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes del contrato daré derecho a la
parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de la obligacién o a promover la resolucion del
contrato de acuerdo con dispuesto en el articulo 1124 del Cédigo Civil. Ademas, el arrendador podra resolver
de pleno derecho el contrato por las siguientes causas:
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a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya
asumido o corresponda al arrendatario.

b) El subarriendo o la cesién inconsentidos.

c) La realizacién de dafios causados dolosamente en el inmbueble o de obras no consentidas por el
arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

CLAUSULA 202.- Desahucio Administrativo

El Ayuntamiento tiene la facultad de promover y ejecutar en via administrativa el desahucio del
inmueble objeto del arrendamiento cuando se extinga el derecho de ocupacion del arrendatario. La
permanencia en el inmueble extinguido el arrendamiento se considerara ocupacion ilegitima del bien.

Cuando se dicte acuerdo de resolucién del arrendamiento por cualquiera de las causas relacionadas
en el presente pliego sin que el arrendatario desaloje el inmueble arrendado, el Pleno podra acordar el
desahucio; no obstante, el Alcalde podré adoptar por razén de urgencia y motivadamente las resoluciones
tendentes a repeler usurpaciones o prevenir dafios graves para el interés general a los bienes del
Ayuntamiento, dando cuenta al Pleno en la primera sesion que celebre.

Previo al desahucio, bastara con efectuar un requerimiento de desalojo al arrendatario, dejando en
todo caso constancia de las diligencias practicadas al efecto.

Conforme al articulo 101 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, no se admitiran a tramite interdictos
contra las actuaciones de los 6rganos administrativos realizados en materia de su competencia y de acuerdo
con el procedimiento legalmente establecido.

La interposicion de recurso contencioso administrativo no impedira al Ayuntamiento la ejecucion del
acuerdo adoptado, sin perjuicio de la facultad de suspension que a los Tribunales concede la Ley de la
Jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo.

Los gastos que produzcan la efectividad material del desahucio seran de cuenta del desahuciado. La
Administracion notificara su importe al ocupante con certificacion detallada de los producidos y requerimiento
de pago; las deudas originadas podrén exigirse por el procedimiento de apremio. En el momento de
verificarse el lanzamiento, la Administracion podra retener bienes suficientes y proporcionados para atender,
en su caso, tales gastos.

CLAUSULA 212.- Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido en
este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacidn la Ley de Contratos del Sector Publico y la
normativa patrimonial administrativa, asi como sus disposiciones de desarrollo; supletoriamente se aplicaran
las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este contrato.
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El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las
partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

Tanto el presente Pliego como los Anexos al mismo tienen carécter contractual. En caso de
discrepancia entre el Pliego de Clausulas particulares y cualquier otro documento contractual prevalecera lo
previsto en el presente Pliego.

En Buitrago del Lozoya a 19 de marzo de 2014.
El Alcalde,

Fdo. : Angel Martinez Herrero.
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ANEXO N° 1

1.1.- DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSOS EN PROHIBICIONES E
INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN
EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIA 'Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL. (PERSONA

’

FISICA)

Objeto del contrato: .........ceeeeviiiiiiiiiiiiiieeeeeiiine,

D/D? .., , con domicilioen .............. provincia de ............ calle ........... nam. ........ Y
con DNI 6 NIE nim. .......ooeeviiinnnnne , en nombre propio, declara bajo su personal responsabilidad ante el
érgano de contratacion:

l. Que el firmante, no esta incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar establecidas
en el articulo 60 del texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, el 14 de noviembre.

Il. Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes.

M. Que no ha dado lugar por causa de la que hubiese sido declarada culpable, a la resolucion
firme de cualquier contrato celebrado con una Administracién Publica.

Iv. Que no ha retirado indebidamente su proposicion o candidatura en un procedimiento de
adjudicacion.
V. Que no ha imposibilitado la adjudicacién definitiva del contrato a su favor por entregar la

documentacion necesaria dentro de plazo.

La presente declaracién se formula para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 54 y
siguientes, 73 y 146.1.c) del citado Real Decreto Legislativo 3/2011, el 14 de noviembre.

En a de de 20

Firma:

Nombre:
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1.2- DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSOS EN PROHIBICIONES E
INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN
EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIA Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL. (PERSONA

JURIDICA)

Objeto del contrato: .........ceveeeiviiiiiiiiiiieeeii,

D/D? ... , con domicilioen ................. provincia de ............ calle oo, ndm.
........ , y con DNI 6 NIE ndm. ..........., en representacion de la empresa..................con CIF num. ..........,
con domicilio social sito en........... , que representa, declara bajo su personal responsabilidad ante el érgano

de contratacion:

l. Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi como el
firmante, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar establecidas en el articulo 60 del
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, el
14 de noviembre.

Il. Que las prestaciones objeto del contrato referido en el encabezamiento estan comprendidas
dentro de los fines, objeto 0 ambito de actividad que le son propios a tenor de sus estatutos o reglas
fundacionales.

M. Asimismo, declara que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Iv. Que no ha dado lugar por causa de la que hubiese sido declarada culpable, a la resolucién
firme de cualquier contrato celebrado con una Administracién Publica.

V. Que no ha retirado indebidamente su proposicién o candidatura en un procedimiento de
adjudicacion.
VI. Que no ha imposibilitado la adjudicacién definitiva del contrato a su favor por entregar la

documentacion necesaria dentro de plazo.

La presente declaraciéon se formula para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 54 y
siguientes, 73 y 146.1.c) del citado Real Decreto Legislativo 3/2011, el 14 de noviembre.

En a de de 20

Firma:

Nombre;

Cargo:

Ayuntamiento de Buitrago del Lozoya (Madrid), Plaza Picasso, niumero 1, Cédigo Postal 28730
Teléfono: Fijo (Centralita) 918680056; movil 699991356, Fax 918680630, correo electronico

secretariointerventor@buitrago.org; pagina web: www.buitrago.org
CIF P2802700A- numero de inscripcion 01280278

19


mailto:secretariointerventor@buitrago.org

